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Agenda
• Wie zijn wij  19.00
• Wie is en wat doet Ten Brinke
• Terugblik ‘kennismaking’ met direct aanwonenden

• wUrck aan het woord  19.10 – 20.00

• Geef uw reactie  20.00 – 20.30
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Wie is en wat doet Ten Brinke
• Bouwende ontwikkelaar
• Familiebedrijf
• Hoofdvestiging in Varsseveld, Nederland
• Kennis van en ervaring met gebiedsontwikkeling en projectontwikkeling.
• Van acquisitie en commerciële ontwikkeling tot realisatie, verkoop en beheer zowel van 

openbare ruimte als opstal.
• Wonen, werken, retail, leisure en zorg.
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Opgericht in 1902
Sinds 120 jaar een familiebedrijf

Diensten
Bouw, projectontwikkeling, verkoop, verhuur,

property, facility- en assetmanagement

>1300 medewerkers
En we groeien nog steeds!

20 locaties
Nederland, Duitsland, Spanje,

Portugal en Griekenland
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Recente ontwikkelingen
DE PAS NOORD – ELST NIJMEGEN – ZWANENPARK DOETINCHEM – KEPPELPLANTSOEN 

Lokale ontwikkeling
De Terp, De Hoeve, 't Hoge Veld - Herveld



Terugblik ‘Kennismaking’
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Het proces Gebiedsanalyse/belangenkaart



Stedenbouwkundige wUrck
Stedenbouw, landschap en architectuur
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aan het woord
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‘t Kruis Elst

Omwonendenbijeenkomst 24 mei 2023

STEDENBOUWKUNDIGE VERKENNING: KANSEN EN KADERS



BUREAU



BUREAU



Pim van Adrichem
stedenbouwkundig ontwerper 

Ernst van Rijn
architect/ stedenbouwkundige

Mieke van der Arend 
landschapsontwerper

TEAM ELST

klankbord



• Een wandeling door het gebied
• Stedenbouwkundige analyse en ambitie
• Terugkoppeling Omwonendenbijeenkomst #1 en Kansenkaart 
• Vervolg

‘t Kruis Elst
STEDENBOUWKUNDIGE VERKENNING: KANSEN EN KADERS



‘t KruisLOCATIE   ‘LANDELIJK GEBIED’ BINNEN DE BEBOUWDE KOM



‘t KruisLOCATIE   ‘LANDELIJK GEBIED’ BINNEN DE BEBOUWDE KOM

Stationsstraat/ Marga Klompélaan



‘t KruisLOCATIE   KARAKTERISTIEK DORPSMILIEU

Stationsstraat



‘t KruisLOCATIE   HISTORISCHE HERENBOERDERIJ OP LOMMERRIJK ERF

De Hucht



‘t KruisLOCATIE  WEILAND, FRUITBOMEN EN PAARDENWEI

Naast parkeerterrein De Hucht



‘t KruisLOCATIE   DRUKKE HISTORISCHE ROUTE 

Rijksweg Zuid



‘t KruisLOCATIE   HOOGTEVERSCHIL EN ‘BINNENHORIZON’

Rijksweg Zuid



‘t KruisLOCATIE   ZICHTLIJN OP DE MAARTENSKERK

Brienenshofsingel



‘t KruisLOCATIE   OMHEIND AKKERLAND

Marga Klompélaan



‘t KruisLOCATIE  AAN DE VOET VAN HET CENTRUM



‘t KruisMAARTENSKERK   BAKEN VAN ELST



‘t KruisLOCATIE   HART VAN HET DORP MET ALLE VOORZIENINGEN

Dorpsstraat / Centrum

Burgemeester Galamapark Station Elst

Kruising Dorpsstraat /Rijksweg



‘t KruisELST 2023 : EEN COMPLEET DORP



‘t KruisELST 2023 : EEN COMPLEET DORP



‘t KruisELST 1930 : LINTEN, AKKERS EN BOOMGAARDEN



‘t KruisELST 1930 : LINTEN, AKKERS EN BOOMGAARDEN



‘t KruisELST 1750 : DE MAARTENSKERK EN DE GRIFT



‘t KruisELST 1750 : DE MAARTENSKERK EN DE GRIFT



‘t KruisSTEDENBOUWKUNDIGE ANALYSE   VAN RADIAAL NAAR CONCENTRISCH

Een radiaalstructuur is de basis voor 
de ontwikkeling van Elst. Historische 
routes zoals de Rijksweg –
eeuwenlang de belangrijkste 
wegverbinding tussen Arnhem en 
Nijmegen -, de Grote Molenstraat en 
de Valburgseweg vormden naast de 
oude kern rond de Sint 
Maartenskerk de eerste 
bewoningsplaatsen van het dorp. 
Ook de historische villa’s en 
landgoederen, die Elst nog steeds 
karakteriseren, zijn gelegen aan deze 
invalswegen. Vanaf het einde van de 
negentiende eeuw fungeert het 
station  als nieuwe pool in de 
structuur van het dorp. Na de 
Tweede Wereldoorlog groeide en 
transformeerde Elst in rap tempo tot 
het concentrische dorp zoals we dat 
nu kennen. 



‘t KruisSTEDENBOUWKUNDIGE OPGAVE   MEERWAARDE VOOR HET HELE DORP

Ingeklemd tussen de Rijksweg en de 
Stationsstraat en pal naast de 
historische kern van Elst is de locatie ‘t 
Kruis het laatste open, ‘landelijk’ 
gebied binnen de bebouwde kom van 
het dorp. De locatie draagt daarmee in 
belangrijke mate bij aan de beleving 
van Elst als in het landschap ingebed 
dorp. 
Tegelijkertijd heeft het onbetreedbare
gebied in de huidige situatie slechts een 
beperkte functie voor het inmiddels uit 
de kluiten gewassen onderdeel van de 
Groene Metropool.

Dat maakt de opgave een uitdagende: 
het creëren van een aantrekkelijke en 
toekomstvaste woonomgeving kan en 
moet hier ook een meerwaarde voor 
het hele dorp Elst opleveren…



‘t Kruis

Binnen Elst is een groot open groengebied gelegen. Dit groene gebied, genaamd ’t Kruis 
heeft veel potenties om als uitloopgebied te gaan fungeren. De zogenaamde groene 
driehoek kent een bepaalde mate van verweving tussen het landschap en het dorp. De 
lintbebouwing is gekoppeld aan de open groene ruimte. De lintbebouwing en de openheid 
vormen een dorps karakter met vele doorzichten naar het achterliggende gebied. Het gebied 
‘t Kruis vormt een bijzondere kwaliteit voor Elst. 

BESTEMMINGSPLAN   RUIMTELIJKE ONDERBOUWING Groen Hart



‘t KruisDORP ELST

https://elst.nl/het-verhaal-van-elst/

29juni2022.pptx


‘t KruisELST IN DE GROENE METROPOOL 



‘t KruisAMBITIE : LANDSCHAPPELIJKE KWALITEITEN KOESTEREN ÈN TOEGANKELIJK MAKEN



‘t KruisAMBITIE : EEN AANTREKKELIJK EN GEZOND WOONGEBIED VOOR IEDEREEN



‘t KruisAMBITIE :  ECOLOGISCHE WAARDE VERGROTEN

Vleermuis Steenuil Roek RoekSteenuilVleermuis Mees/MusVlinders Egel Bijen Kikker



‘t KruisAMBITIE : NATUURINCLUSIEF WONEN



‘t Kruis

Tafel 3

- Meerdere ontsluitingen op de Rijksweg-Zuid 

- Senioren woningen 

- Water/ sloot langs rijksweg-zuid 

- Goed nadenken over materialisering 

- Recreatieve functie van de stationsstraat 

- Starterswoningen 

- Ontsluiting, fietsverbinding naar het station/ ziekenhuis

- Fruitbomen 

- Aansluiten aan woningen van aanliggende wegen

- Water/sloot in de hoek stationsstraat Marga klompélaan

- Stationsstraat Marga Klompélaan onoverzichtelijk kruispunt 

PARTICIPATIE   OMWONENDENBIJEENKOMST #1

Tafel 2

- Niet heien (want funderingsproblematiek)

- Zorg dat de waarde van (monument) de Hucht tot zijn recht komt 

- Geen hoogbouw 

- Authenticiteit van de Stationsstraat 

- Veel zakking en zetting problematiek 

- Hier staan > 10 monumenten in Stationsstraat 

- Duidelijk de plancontour aangeven op de kaart 

- De Rijksweg is al heel druk 

- Zorg: uitzicht op schuttingen

- Geluidsproblematiek van De Hucht, belemmert nieuwe woningen 

- Rijksweg ligt hoog, Weiland ligt laag. (waterbalansproblemen) Er is wateroverlast bij 

Stationsstraat 

- Uitzicht in kaart brengen vanuit alle perspectieven en randen 

- Het ‘’groene Hart’’ behouden 

- Dorps wonen, in max 20 woningen in het groen, hoogkwaliteits laagbouw profiel, 

gespiegeld bouwen 

- Achtertuin naar achtertuin, voordeur naar voordeur 

- Niet vergelijkbaar met Schuytgraaf = niet mooi, = geen referentie. Wel: huurlingsedam

wijchen nieuwe, variatie 

- Bestaande groenstructuren behouden en daarop voortbouwen 

- Maak mooie zichtlijnen 

- Hoog niveau openbare ruimte, dorpse verkaveling, lage parkeernorm 

Tafel 1

- Aantakken op rijksweg dmv rotonde om snelheid uit Rijksweg te halen 

- Voor een deel park aanleggen 

- Ontwikkeling van doelgroepen anderen 

- Geen hoogbouw

- Open gebied karakteristiek voor Dorpse Karakter – behoud tenminste een 

deel, in combinatie met zichtlijn vanuit Brienenshofsingel

- Doorgang voor fietsers/ voetgangers tussen Rijksweg en Brienenshof (via 

invulling zichtlijn) 

- Omgeving (Stationsstraat/ klompélaan) vraagt om hoogwaardige invulling 

- Waterhuishouding een probleem 

- Ontsluiting langs erfgrens de Hucht

- Trek watergang vanuit Brienenshofsingel door conform zichtlijn 

- Ontsluiting via Taminiausingel, denk aan verkeersdruk Marga Klompélaan

- Niet direct aan de Rijksweg bouwen, breed stuk grond (groen) 



‘t KruisKANSENKAART : MOBILITEIT

- Aantakken op rijksweg dmv rotonde

om snelheid uit Rijksweg te halen

- De Rijksweg is al heel druk 

- Meerdere ontsluitingen op de 

Rijksweg-Zuid 

- Recreatieve functie van de 

Stationsstraat 

- Stationsstraat - Marga Klompélaan

onoverzichtelijk kruispunt 

- Ontsluiting langs erfgrens de Hucht

- Ontsluiting via Taminiausingel, denk 

aan verkeersdruk Marga Klompélaan

- Ontsluiting, fietsverbinding naar het 

station/ ziekenhuis

- Doorgang voor fietsers/ voetgangers 

tussen Rijksweg en Brienenshof (via 

invulling zichtlijn) 

- Aansluiten aan woningen van 

aanliggende wegen

- Hoog niveau openbare ruimte, 

dorpse verkaveling, lage parkeernorm 



‘t KruisKANSENKAART : GROEN & WATER & BODEM

- Voor een deel park aanleggen 

- Open gebied karakteristiek voor Dorpse 

Karakter – behoud tenminste een deel, 

in combinatie met zichtlijn vanuit 

Brienenshofsingel

- Niet direct aan de Rijksweg bouwen, 

breed stuk grond (groen) 

- Het ‘’groene Hart’’ behouden 

- Bestaande groenstructuren behouden 

en daarop voortbouwen 

- Fruitbomen 

- Waterhuishouding een probleem 

- Trek watergang vanuit 

Brienenshofsingel door conform 

zichtlijn 

- Rijksweg ligt hoog, Weiland ligt laag. 

(waterbalansproblemen) Er is 

wateroverlast bij Stationsstraat 

- Water/ sloot langs rijksweg-zuid 

- Water/sloot in de hoek stationsstraat 

Marga klompélaan

- Veel zakking en zetting problematiek 

- Niet heien (want 

funderingsproblematiek)



‘t KruisKANSENKAART : DOELGROEPEN EN RUIMTELIJK KARAKTER

- Ontwikkeling voor andere doelgroepen

- Senioren woningen 

- Starterswoningen 

- Dorps wonen, in max 20 woningen in het 

groen, hoogkwaliteits laagbouw profiel, 

gespiegeld bouwen 

- Achtertuin naar achtertuin, voordeur 

naar voordeur 

- Zorg: uitzicht op schuttingen

- Geen hoogbouw

- Niet vergelijkbaar met Schuytgraaf = niet 

mooi. Wel: Huurlingsedam Wijchen: 

variatie 

- Hoog niveau openbare ruimte, dorpse 

verkaveling, lage parkeernorm 

- Goed nadenken over materialisering 

- Omgeving (Stationsstraat/ Klompélaan) 

vraagt om hoogwaardige invulling 

- Hier staan > 10 monumenten in 

Stationsstraat

- Authenticiteit van de Stationsstraat 

- Zorg dat de waarde van (monument) de 

Hucht tot zijn recht komt 

- Geluidsproblematiek van De Hucht, 

belemmert nieuwe woningen 

- Uitzicht in kaart brengen vanuit alle 

perspectieven en randen 

- Maak mooie zichtlijnen  



‘t KruisKANSENKAART  COMPLEET



‘t Kruis

ONDERZOEKEN
1.1 Bodem- en doorlatendheidonderzoek
1.2 Waterberging
1.3 Archeologie
1.4 Ecologisch onderzoek en boominventarisatie
1.5 Bedrijven en milieuzonering
1.6 Geluid (rail- en wegverkeer)
• Geluid Rijksweg-Zuid
• geluid spoor
1.7 Verkeerskundig onderzoek & parkeren
• Quickscan welke ruimte is er op de omliggende 
straten en wat zijn mogelijkheden voor het
aansluiten (ontsluiting) op omliggende wegen.
• Gemeente is bezig met een nieuwe parkeernota.
1.8 Onderzoeken die volgen bij bestemmingsplan:
2 Historische context

VERVOLG : INMETINGEN EN ONDERZOEKEN



‘t Kruis

1 - De georganiseerde Wildernis 2 - De weelderige Wildernis 3 -De gezellige Wildernis

VERVOLG : SCENARIO’S EN SCHETSONTWERPEN > OMWONENDENBIJEENKOMST #3



‘t KruisVERVOLG : EEN NIEUW PERSPECTIEF...


